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Erlauterungen

Der Bebauungsplan Nr. 89 ,Gewerbegebiet Lehmbach-Nord" ist vom 10.05.2010 bis
einschlieRlich 11.06.2010 offentlich ausgelegt worden. Wahrend der Offenlage nach § 3 (2)
BauGB sind vor allem von Seiten der Offentlichkeit zahlreiche Stellungnahmen zum
Bebauungsplan Nr. 89 vorgetragen worden.

Die Stellungnahmen beziehen sich auf die Themengebiete:

1. Vorhandene Geruchsbelastigung und befirchtete Gesundheitsgefahrdung durch die
bestehende Kunststoff-Produktion.

Kein Beleg fur die Nachfrage der Gewerbeflachen fur die Fa. Paja
Durchfiihrung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes fur das Gebiet
Fehlendes Verkehrsgutachten

Auswirkungen auf die Luftqualitat nicht untersucht

Fehlerhaftes Schalltechnisches Gutachten

Zu grobe Erhebung im Bereich Flora/ Fauna
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Ausgleichsmalinahmen im Rahmen des Agger-Silz-Korridors an anderer Stelle als
der Eingriff

9. Unverhéaltnismafiige Bauhdhen und Baumassen
10. Befiirchtete Hochwasserproblematik
11. Fehlende Transparenz in der Offentlichkeitsbeteiligung

In der Konsequenz wurden die vorgetragenen Stellungnahmen geprift und die geforderten
Gutachten z.T. neu erstellt bzw. Uberarbeitet. Die Prifung der vorgetragenen
Stellungnahmen ergab folgende Ergebnisse:

1. Fur Geruchsbelastigungen und Gesundheitsgeféahrdungen sind die
Umweltschutzbehdrden des Rheinisch-Bergischen Kreises zustandig.
Gesundheitsgefahrdungen durch die Kunststoff-Produktion sind generell durch Grenzwerte
(z.B. WHO) ausgeschlossen. Diese Grenzwerte gelten immer und sind nicht im
Bebauungsplan fest zu setzen.

2. Die aktuelle Situation in den bestehenden Raumlichkeiten der Fa. Paja lasst keinen
Zweifel an der Notwendigkeit einer Erweiterung. Wer sich einmal das Betriebsgelande und
die Arbeitsablaufe vor Ort angesehen hat kann die Erweiterungsnotwendigkeiten absolut
nachvollziehen. Unabhangig von dem Ausgang des nun eingeleiteten Insolvenzverfahrens
muf3 sowohl fir die Fa. Paja oder irgend einem nachfolgenden Nutzer eine verlassliche und
auch vergleichsweise zeitnahe Perspektive der Planungssicherheit erdffnet werden.

Im Gbrigen besitzt die Stadt Rosrath fast keinerlei gewerblichen Flachen mehr:

- Venauen und Reuschgeldnde haben aufgrund der Nahe zum Wohnen nur
Mischgebietscharakter

- Scharrenbroich bietet bis auf wenige private Optionsflachen keinen Spielraum mehr



- Brander StralRe wurde aufgrund des angrenzenden Naturerbes ,Wahner Heide"
aufgegeben.

Daruber hinaus geht es bei der Thematik eben nicht nur um eine gewerbliche Entwicklung in
Lehmbach und Perspektiven fir die dort anséssigen Firmen. Es geht bei diesem Verfahren
auch um die sehr beschrankten Entwicklungsmaglichkeiten fir die Gesamtstadt und die
Erzielung von Einnahmen, um die schlechte Haushaltslage der Stadt wenigstens etwas zu
verbessern.

Die Ausstattung der Gemeindefinanzen hat als ein wesentliches Standbein die Gewerbe-
steuer. Und hier weist Rosrath nach wie vor ein erhebliches Defizit im Vergleich zu anderen
vergleichbaren Kommunen auf. Allerdings ist der Spielraum fir die Ausweisung neuer
gewerblicher Bauflachen durch eine Vielzahl von rechtlichen oder planerischen
Rahmenbedingungen, wie schon erlautert, sehr, sehr begrenzt. Insofern liegt es nahe, eine
schon vorbelastete Flache (Gewerbe, Klaranlage, Landstrafl3e) dann auch zu nutzen.

Auch ist die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen in Résrath ein wichtiges Argument, um die
Attraktivitdt der Kommune zu halten und auszubauen und die Pendlerstrome zu
beeinflussen.

Insofern wird der Bebauungsplan Nr. 89 auch vor dem Hintergrund der aktuellen
Insolvenzer6ffnung der Firma Paja weitergefihrt.

AulRerdem muss seitens der Stadtverwaltung eine Klarstellung zum Thema
-Expansionswunsch der Fa. Paja“ erfolgen, da ja in der offentlichen Diskussion kolportiert
wurde, dass die Stadt hier nicht mit offenen Karten ,gespielt hat".

Die Fa. Paja Uberlegt schon seit mehr als einem Jahrzehnt ihren Standort Lehmbach zu
optimieren und zu erweitern. Durch entsprechende Bauantrdge aus den letzten Jahren ist
dieses auch dokumentiert. Dass dieser Schritt aus den unterschiedlichen Griinden, zuletzt
durch die Weltwirtschaftskrise, nicht umgesetzt wurde, liegt in der Entscheidungshoheit der
Firma. Selbst im 2. Planungsworkshop mit der Birgerinitiative Ende Oktober hat der
Geschéftsfuhrer der Fa. Paja erlautert, dass konkrete Verhandlungen mit dem Ministerium in
Dusseldorf gefiuihrt werden, um die benétigten Zusagen fir eine Férderung der
Expansionstberlegungen zu erhalten. Jetzt zu unterstellen, die Stadt hatte die Fa. Paja nur
vorgeschoben, entbehrt jeglicher Grundlage.

3. In einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) wirden hier die selben Festsetzungen
getroffen werden, wie im Bebauungsplan Nr. 89. Der Geltungsbereich des BP 89 hat nicht
die (eigentums-) rechtlichen Voraussetzungen zur Durchfihrung eines VEPSs, da es sich hier
um die Angebotsplanung eines Investors handelt.

4. Eine Untersuchung des zuséatzlichen Verkehrsaufkommens wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens bereits erstellt und kam zu dem Ergebnis, dass die erzeugten
Verkehrsmengen im Vergleich zum bestehenden Verkehr auf der L 284 aul3erst gering sind.
In der erneuten Offenlage werden die Untersuchungen und die Ergebnisse bereitgestellt und
in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

5. Die Auswirkungen auf die Luftqualitat durch den zusatzlich erzeugten Verkehr sind
aufgrund der aul3erst geringen Verkehrszunahme (siehe ,Untersuchung des zusétzlichen
Verkehrsaufkommens*) kaum oder gar nicht messbar.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird die Luftschadstoffimmission als unbedenklich
eingestuft.

Im Hinblick auf die Ventilation wird die Planung als bedenklich eingestuft und MaRhahmen
zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen vorgeschlagen. Diese
Maf3nahmen sind als Festsetzungen im Planwerk Gbernommen worden.

6. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 89 gliedert sich in die Uberplanung des
rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 55 und der neuen gewerblichen Flache.



Das Gutachten beinhaltet sowohl die bereits rechtskraftige Gewerbeflache des
Bebauungsplans Nr. 55 (ca. 1,1 ha) als auch den Flachenzuwachs von ca. 1,5 ha
Gewerbeflachen. Fur die Gesamtflache werden Aussagen getroffen und sogenannte
Larmkontingente festgesetzt. Diese Larmkontingente wurden an die Anderungen nach den
Planungswerkstatten angepasst und als Festsetzungen im Bebauungsplan Gbernommen.

7. Die Erhebung der relevanten Flora und Fauna findet durch mehrmalige Ortsbegehungen
sowie mit einer Biotopkartierungen statt. Dartiber hinaus werden zusammen mit der unteren
Landschaftsbehorde des Kreises in einer Vielzahl von drtlichen Terminen die ortspezifischen
Gegebenheiten in das Planwerk aufgenommen und das weitere Vorgehen abgestimmt.

8. Die Stadt Rosrath hat zusammen mit der Stadten Lohmar, Overath und Troisdorf sowie
dem Rhein-Sieg- und dem Rheinisch-Bergischen Kreis mit dem Aggerverband eine
vertragliche Vereinbarung tber AusgleichsmalRnahmen an den Flissen Agger und Silz
getroffen. Dabei werden 6kologische Ausgleichsmalinahmen durchgefiihrt und
Retentionsraum geschaffen. Diese MalBhahmen kénnen in den allermeisten Fallen nicht im
direkten raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff durchgefihrt werden.

Hierzu wurde sogar landesweit ein neues Verfahren ,Kompensation Blau“ eingefihrt.

9. Die Festsetzungen der Bauhdhen ist produktionsspezifisch auf die Fa. Paja ausgerichtet.
Der Betrieb ist spezialisiert auf qualitativ hdchstwertige Kunststofffolien und bendtigt dafr
zwingend sogenannte ,Extruder”, mit einer Hohe von ca. 20 Meter, in denen mit Luftdruck
die Folien hergestellt werden. Da zum heutigen Zeitpunkt ein entgtiltiges, innerbetriebliches
Logistikkonzept fehlt, kann nicht genau gesagt werden, wo genau die ,Extruder errichtet
werden sollen. Die Bauhthen wurden im weiteren Planungsgesprachen weiter reduziert.

10. Grundsétzlich liegen alle gewerblichen Bauflachen auRerhalb der gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiete.

Retentionsraum wird in enger Zusammenarbeit mit dem Aggerverband in rAumlich engen
Zusammenhang auf Overather Stadtgebiet oberhalb des Plangebietes neu geschaffen. Daflr
stehen verschiedene Maflinahmen zur Verfligung. (Schleifung des Wehres Hammergraben,
Schaffung von Retentionsraum direkt oberhalb der Klaranlage Overath und/oder
Mafnahmen durch den Aggerverband im gesamten Oberlauf)

Bauliche MaRnahmen innerhalb des sogenannten Uberflutungsbereichs (und nur fur diese
Eingriffe muss Retentionsraum geschaffen werden) dirfen erst begonnen werden, wenn
vorher oder zeitgleich entsprechender Retentionsraum geschaffen worden ist und dieser
durch die Untere Wasserbehérde in einem eigenen Verfahren genehmigt wurde.

Die nordlichen Gewerbeflachen haben nach Auskunft der Unteren Wasserbehorde absolut
keine Bedeutung fur die Hochwasserereignisse.

11. Der Bebauungsplan Nr. 89 und die 26. Flachennutzungsplan-Anderung waren seit Feb.
2006 insgesamt 17x in Offentlicher Sitzung, in 6ffentlichen Bekanntmachungen in den
Zeitungen und in den Offentlichkeitsbeteiligung der Planentwiirfe. Dariiber hinaus gab es
zahlreiche Zeitungsartikel.

Der Gewerbestandort Lehmbach-Nord ist in der Ubergeordneten Planung der
Bezirksregierung Koéln (aktuell: Gebietsentwicklungsplan) als ,,Gebiet fir gewerbliche und
industrielle Nutzung* dargestellt.

Im kreisweiten Gewerbeflachenkonzept ist die Flache seit 1994 enthalten und dort auch
mehrfach offentlich beraten worden.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens griindete sich eine Blrgerinitiative um die Bebauung des
Plangebietes zu verhindern oder zumindest die Festsetzungen im Bebauungsplan
nachbarschaftsvertraglicher zu gestalten. Hier hat die Stadt die Bedenken der Blrger
ernstgenommen und aufgegriffen und, wie nachfolgend beschrieben, in einigen Punkten
einen Kompromissvorschlag erarbeitet:



Zusammen mit einer Abordnung der Burgerinitiative, den beteiligten Planern und den
Investoren wurden von der Verwaltung zwei mehrstindige Planungswerkstatten
durchgefuhrt, welche zu Kompromissvorschlagen in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes und zur Klarung von bisher offenen Fragen (z.B. Hochwasserschutz)
fuhrten. Der nun vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89 ,Gewerbegebiet
Lehmbach-Nord", der zur erneuten Offenlage beschlossen werden soll, ist das Ergebnis der
gefuhrten Planungsgespréache.

Innerhalb der Planungswerkstéatten wurden folgende Festsetzungen im Bebauungsplan
geéndert oder reduziert und die weitere Vorgehensweise festgelegt:

- Bauhdhenreduzierung auf 12,5m in den Teilbereichen ndrdlich des geplanten
Kreisverkehrs,

- Bauhdohenreduzierung auf 16m im Teilbereich siudlich des Kreisverkehrs an der L 284
(Bergische Landstral3e),

- Bauhdhe von max. 20m nur im Teilbereich direkt angrenzend an das Betriebsgelande
der Firma Paja,

- Okologische Ausgestaltung des Gewerbegebietes. Durch die komplette Einrahmung
der Gewerbeflache durch GrinmalRnahmen ist ca. ¥ des gesamten
Gewerbegebietes als Griinflache festgesetzt,

- Umsetzung von nachhaltigen, energetischen Mal3hahmen ggf. im Zusammenhang
mit der Nutzung der Abwarme der Klaranlage Overath im Gewerbegebiet (Konkrete
Vorschlage und ein 6kologisches Gesamtkonzept werden durch die Abordnung der
Burgerinitiative erarbeitet und der Verwaltung zur Verfigung gestellt),

- Festsetzung von Grindachern bei grof3flachigen Hallendachern im Gewerbegebiet
um auch das Bild mit dem Blick von den Berghangen positiv beeinflussen zu kénnen,

- Schriftliche Aussagen von der Unteren Wasserbehorde wurden durch die Verwaltung
angefordert und der Birgerinitiative fur eine Burgerversammlung zur Verfiigung
gestellt.

Daruber hinaus setzt der Bebauungsplan Nr. 89 einen neuen Kreisverkehr zur Erschlie3ung
des Gewerbegebietes fest. Durch diese Verkehrsanlage kénnen die meisten der
bestehenden StralRenbdume entlang der L 284 erhalten bleiben. Bei einer (zunachst
vorgesehenen) ErschlieBung tber einen Linksabbieger wiirden durch die
Fahrbahnverbreiterungen beinahe alle StraRenbdume weichen missen. Der Kreisverkehr
bietet weiterhin eine effektive Moglichkeit der Geschwindigkeitsreduzierung fir den
einfahrenden Verkehr in den Ortsteil Lehmbach und eine Wendemdglichkeit fir Busse und
insbesondere fir Schulbusse. Durch eine ansprechende Gestaltung des Kreisverkehrs kann
ein optisch positiver Ortseingang geschaffen werden.

Das zur erneuten Offenlage stehende Planwerk mit Begriindung und Umweltbericht, die
Fachgutachten sowie die eingegangenen Stellungnahmen aus der ersten Offenlage sind im
Ratsinformationssystem auf der Internetseite der Stadt Rdsrath ( www.roesrath.de >
Rathaus > Stadtrat > Ratsinformationssystem > Vorlagen)
www.roesrath.de/Dienstleistungdetail.aspx/dlid-960 abrufbar.

Aufgrund der umfangreichen Anlagen zu dieser Sitzungsvorlage werden diese den Fraktion
jeweils in zweifacher Ausfiihrung zur Verfiigung gestellt.

In der zu beschlieRenden erneuten Offenlage gem. § 4a (3) BauGB haben Offentlichkeit und
Behdrden die Gelegenheit, sich zur Planung zu auf3ern und Stellungnahmen abzugeben.

Mombauer i.V. Kalsbach
Burgermeister Tech. Beigeordneter






